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* * *

ALLEGATO “A”

RELAZIONE SULLA GESTIONE

Signori Azionisti,

il bilancio relativo all’esercizio conclusosi il 31 dicembre 2011, che presentiamo al VVostro
esame ed alla VVostra approvazione, chiude con un utile netto di € 54.046, dopo aver
effettuato ammortamenti per € 575.163.

Dal raffronto dei dati di bilancio 2011 con quelli del passato esercizio, si evidenzia
come la Vostra Societa, per la sua attivita di carattere immobiliare, abbia un andamento
gestionale con un trend positivo garantito dalla solidita finanziaria aziendale. | parametri
di raffronto con il passato esercizio sono: valore della produzione +2% - materie prime e
servizi +1,50% - personale +27% (da € 35.085 del 2010 a € 44.622 del 2011 determinato
da un onere straordinario concesso quale incentivo all’esodo) — oneri diversi di gestione -
3% - proventi e oneri finanziari +108% (da € 31.550 del 2010 a € 65.648 del 2011
determinato dalla crescita dei tassi bancari) — utile netto +63%.

Da questa prima analisi emerge che la redditivita aziendale & conseguente ai
risultati della gestione finanziaria, mentre i processi gestionali rispettano la strategia
aziendale che ha fissato canoni di locazione equi ed adeguati all’investimento immobiliare
rapportandoli alla copertura degli oneri da ammortamenti ed al raggiungimento del punto
di pareggio tra valore e costi della produzione.

Questa situazione di stabilita gestionale ormai concreta ed affidabile, come
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dimostrano i resoconti economici dell’ultimo quinquennio, nei prossimi esercizi puo e
deve evolversi in un percorso di crescita positiva. L’obiettivo ¢ che il risultato dei futuri
esercizi possa contare in egual misura sia sulla redditivita della gestione produttiva che su
quella finanziaria.

Un primo aspetto di questa evoluzione programmata sara determinato da
incrementi nei canoni di locazione, congrui ai nuovi investimenti effettuati per il
miglioramento delle strutture e degli arredi.

Un secondo aspetto coincidera, negli esercizi 2014/2015, con I’esaurimento del
piano decennale degli ammortamenti materiali di mobili ed arredi installati all’inizio delle
varie attivita degli affittuari. La concomitanza di questi due elementi contribuira a
migliorare sensibilmente il risultato gestionale.

Il terzo aspetto di questa evoluzione sara legato ad un progetto tendente a creare un
settore produttivo alternativo alla normale attivita immobiliare dell’Agenzia vincolata
come fonte di ricavi unicamente ai canoni di locazione. Questa diversificazione, gia
indicata come obiettivo aziendale nelle Relazioni sulla Gestione dei due ultimi esercizi,
riguardera [D’installazione di una nuova centrale termica dotata di un sistema di
cogenerazione per la produzione di acqua calda con gestione centralizzata atta a coprire
tutti i fabbisogni termici del complesso dell’Agenzia. La produzione di energia elettrica in
cogenerazione avverra con scambio sul posto e riguardera unicamente il fabbisogno
elettrico dei consumi centralizzati; non quelli interni e specifici di ogni singolo affittuario.
Il progetto comportera un investimento ammortizzabile in 10 anni ed un rischio d’impresa
controllato. Si tratta di sostituire la parte degli attuali impianti obsoleti migliorandone
I’efficienza ed ottenendo tutte le possibili esenzioni fiscali ed agevolazioni di legge, di
produrre energia termica a copertura di consumi esistenti e di addebitare ai fruitori finali
queste prestazioni di servizi energetici a prezzi competitivi di mercato con una margine

operativo adeguato.



La gestione della nuova centrale termica con gruppo di cogenerazione e caldaie a
condensazione sara affidata alla societa Pollenzo R.S.P. S.r.I controllata al 100% da
Agenzia di Pollenzo S.p.A. La stessa Pollenzo R.S.P. avra altresi i compiti di
manutenzione degli impianti, di rilevamento consumi degli utilizzatori finali attraverso un
sistema computerizzato di conta calorie ed analizzatori di rete, e di addebito ai singoli
beneficiari dei servizi energetici resi.

Al fine di consentire a VVoi azionisti una visione piu ampia del reale valore creato
dall’Agenzia di Pollenzo dalla sua fondazione, il Consiglio di Amministrazione ha
ritenuto opportuno in questo esercizio avviare la procedura di deposito del marchio
“Agenzia di Pollenzo” e dare quindi mandato a qualificati esperti per predisporre uno
studio finalizzato alla valutazione economica del brand, che tenga conto sia delle ricadute
sul territorio conseguenti alla valorizzazione dell’area in cui ¢ inserito il complesso ed
agli effetti delle attivita economiche e promozionali svolte nel complesso, sia dell’impatto
nel lungo termine della presenza in Pollenzo dell’ Universita del Gusto.

Con questi presupposti di sviluppo gestionale della nostra azienda sottoponiamo
alla Vostra attenzione il piano decennale a livello economico/patrimoniale/finanziario,
unitamente alla sintesi delle previsioni quinquennali suddivise per utile d’esercizio, per

investimenti, per costi servizi e oneri di gestione:



PIANO ECONOMICO

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

RICAVI €/000 €/000 €/000 €/000 €/000 €000 €/000 €000 €/000 €000 €/000 €/000
Ricavi affitti 774 782 823 833 841 850 858 866 875 884 892 901
Altri ricavi e proventi straordinari 21 16 16 17 17 17 18 18 18 19 19 20
Rimborso spese condominiali 111 126 127 129 130 131 132 134 135 136 138 139
Interessi attivi 33 66 63 69 76 85 99 109 120 130 140 149
Totale ricavi 939 990 1.029 1.047 1064 1.083 1107 1127 1148 1.169 1.189 1.209
COSTI €/000 €/000 €/000 €/000 €/000 €/000 €/000 €000 €000 €000 €/000 €/000
Costo del lavoro 35 45 40 41 42 44 45 46 48 49 51 52
Costi diversi 150 143 157 173 190 209 236 265 298 335 377 424
Oneri diversi di gestione e oneri

straordinari 49 48 50 53 56 58 61 64 68 71 74 78
Costi condominiali 107 118 120 123 125 128 130 133 136 138 141 144
Totale ammortamenti 559 576 567 571 503 429 414 417 420 422 425 428
Svalutazioni crediti e partecipazioni 2

Oneri finanziari 1 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Imposte sul reddito 2 6 9 8 14 38 70 65 58 49 40 28
Totale costi 905 936 945 970 932 907 957 991 1.027 1.067 1110 1.156
Risultato esercizio 34 54 84 77 132 176 149 136 121 102 80 53

Cash flow 593 630 651 648 636 605 563 553 540 525 505 482




2010
ATTIVO €/000
Immobile + immobilizzazioni in corso  20.782
Arredi e cucine 712
Immobilizzazioni immateriali 17
Credito IVA 20
Finanziamento UNISG 1.150
Partecipazione BDV+ALB 258
Depositi bancari 1.574
Totale attivo 24.513
PASSIVO €/000
Capitale 25.610
TFR e imposte differite 20
Circolante a breve -202
Risultati esercizi precedenti -950
Risultato esercizio 34

Totale passivo e netto 24.513

2011

€/000
21.162
561

39
932
258

1.600
24.561

€/000
25.610

-193
-916
54
24.561

2012

€/000
20.906
770

648
258
2.072
24.657

€/000
25.610

-184
-862
84
24.657

PIANO FINANZIARIO

2013 2014 2015

€/000  €/000  €/000
20.775 20.588 20.363
592 454 391

438 222
258 258 258
2.604 3.251 3.942
24.667 24.773 24.953

€/000  €/000  €/000
25.610 25.610 25.610
12 15 18
-254 -283 -282
-778 -701 -569
77 132 176
24.667 24.773 24.953

2016

€/000
20.130
344

258
4.363
25.095

€/000
25.610
21
-293
-392
149
25.095

2017

€/000
19.891
297

258
4.790
25.235

€/000
25.610
24
-293
-243
136
25.235

2018

€/000
19.650
248

258
5.203
25.359

€/000
25.610
27
-293
-106
121
25.359

2019

€/000
19.407
199

258
5.605
25.469

€/000
25.610
31
-289
14
102
25.469

2020

€/000
19.162
148

258
5.979
25.547

€/000
25.610
34
-294
117
80
25.547

2021

€/000
18.837
97

258
6.328
25.520

€/000
25.610
38
-378
196
53
25.520




PREVISIONE PIANO INVESTIMENTI 2012 - 2021

totale periodo totale totale
2012 2013 2014 2015 2016 2012F/)2016 2017 2018 2019 2020 2021 periodo  periodo
2017/2021 2012/2021
€/000 €/000 €/000  €/000  €/000 €/000 €/000  €/000 €/000 €/000 €/000 €/000 €/000
Immobilizzazioni terreni e fabbricati 121 270 230 140 140 901 130 130 130 130 130 650
Immobilizzazione attrezzature e arredi 425 30 0 0 0 455 0 0 0 0 0 0
Totale immobilizzazioni 546 300 230 140 140 1.356 130 130 130 130 130 650 2.006
MEDIA DEL QUINQUENNIO 2012/2016 271 MEDIA DEL QUINQUENNIO 2017/2021 130 201
PREVISIONE PIANO COSTI PER SERVIZI E ONERI DI GESTIONE 2012/2021
totale periodo totale totale
2012 2013 2014 2015 2016 2012?2016 2017 2018 2019 2020 2021 periodo  periodo
2017/2021 2012/2021
€/000 €/000 €/000  €/000  €/000 €/000 €/000  €/000 €/000 €/000 €/000 €/000 €/000
Costi servizi escluso spese condominiali 157 173 190 209 236 966 265 298 335 377 424 1.700
Oneri diversi di gestione e straordinari 50 53 56 58 61 278 64 68 71 74 78 355
Totale costi servizi e oneri gestione 208 226 246 268 297 1.244 329 366 406 452 503 2.056 3.300
MEDIA DEL QUINQUENNIO 2012/2016 249 MEDIA DEL QUINQUENNIO 2017/2021 411 330
PREVISIONE UTILE D'ESERCIZIO 2012 - 2021
totale periodo totale totale
2012 2013 2014 2015 2016 2012/2016 2017 2018 2019 2020 2021 periodo  periodo
2017/2021 2012/2021
€/000 €/000 €/000 €/000  €/000 €/000 €/000  €/000 €/000 €/000 €/000 €/000 €/000
Utile d'esercizio 84 77 132 176 149 619 136 121 102 80 53 493 1112

MEDIA DEL QUINQUENNIO 2012/2016 124 MEDIA DEL QUINQUENNIO 2017/2021 99 111




Ai sensi dell’art 2428, 2° comma, del Codice Civile, Vi precisiamo che la VVostra societa
detiene:

- una quota pari al 100% del capitale sociale della Pollenzo RSP S.r.l.;

-una quota, pari al 33%, del capitale dell’Albergo dell’Agenzia S.r.l., societa che
gestisce I’omonimo Albergo, il cui valore di iscrizione ¢ comprensivo dell’erogazione di
un finanziamento in conto capitale;

- una quota di capitale della Banca del Vino, societa cooperativa, per un importo di
nominali € 50.000, gia svalutata in precedenti esercizi per adeguarla alla quota di
competenza del patrimonio netto della partecipata.

Con le suddette societa, oltre al rapporto finanziario gia evidenziato, si intrattengono
rapporti di tipo commerciale a condizioni di mercato.

Ai sensi del medesimo articolo Vi precisiamo altresi che:

- la societa svolge la propria attivita nel pieno rispetto delle disposizioni in materia
di ambiente e di igiene sul posto di lavoro;

- la principale area di rischio ¢ legata all’andamento economico dei conduttori, il
quale potrebbe negativamente incidere sia sul regolare pagamento dei canoni di locazione,
sia sulla situazione finanziaria della societa.

Ai fini di evidenziare in modo organico e strutturato le piu significative variazioni di
bilancio, nonché le loro ragioni ¢ proiezioni sull’andamento gestionale, anche se non Si
ritiene opportuno, stante I’attivita esclusivamente immobiliare della societad, commentare i
principali indicatori finanziari, in calce al bilancio sono riportati:
¢ lo stato patrimoniale riclassificato secondo criteri finanziari (tavola A);

e il conto economico riclassificato con evidenza di significativi risultati intermedi

(tavola B);



¢ il rendiconto finanziario evidenziante i1 flussi netti generati ed assorbiti dall’attivita
gestionale e di investimento (tavola C).

Signori Azionisti,
riteniamo, malgrado alcuni obbligatori richiami tecnicistici dovuti alla vigente normativa,
di averVi fornito una veritiera e corretta rappresentazione della situazione patrimoniale,
finanziaria ed economica.

Nel chiudere, ringraziandoVi per la fiducia accordataci, Vi invitiamo a voler
destinare I’utile netto dell’esercizio pari a € 54.046 come segue:
€ 2.702 pari al 5 % alla riserva legale;
€ 51.344 pari al residuo, a parziale copertura delle perdite pregresse.

Signori Azionisti,
sottoponiamo alla VVostra approvazione la seguente proposta di

DELIBERAZIONE

L’assemblea ordinaria degli azionisti della Agenzia di Pollenzo, visti i risultati
dell’esercizio chiuso al 31/12/2011, sentite la relazione sulla gestione del Consiglio di
Amministrazione, la relazione del Collegio Sindacale, nonché la relazione del soggetto
preposto alla revisione legale dei conti

DELIBERA
di approvare la relazione del Consiglio di Amministrazione sulla gestione ed il bilancio
chiuso al 31/12/2011, in ogni sua parte e nel complesso, nonché la destinazione dell’utile,
cosi come proposto dall’organo amministrativo.
Bra - Pollenzo, li 26 Marzo 2012
I1 Consiglio d’ Amministrazione

IL PRESIDENTE

| <
’\JJ.A QAo L\J\\
|

(Luciano Piana)
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TAVOLA "A"

STATO PATRIMONIALE RICLASSIFICATO

IMPIEGHI (ATTIVO) 31/12/2011 31/12/2010 VARIAZIONI
A) IMMOBILIZZAZIONI TECNICHE NETTE _21.723686 875 % 21494014 865 % _ 229672
B) IMMOBILI CIVILI - 00 % - 00 % -

C) IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE NETTE

Partecipazioni in societa controllate 36.000 36.000 -
Partecipazioni in altre societa 221.633 221.633 -
Crediti finanziari verso altri 932.362 1.150.000 - 217.638

_ 1189995 48 % 1407633 57 % - 217.638

D) IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI 8847 00 % 16954 01 - 8.107
1) CAPITALE IMMOBILIZZATO 22.922.528 92,3 % 22.918.601 92,3 3.927

E) DISPONIBILITA'NON LIQUIDE

Rimanenze - - -
- -0 % 00 -

F) LIQUIDITA' DIFFERITE
Crediti commerciali netti 131.705 185.852 - 54.147
Crediti v/controllanti, controllate e collegate 110.222 101.648 8.574
Crediti v/diversi 51.638 45,579 6.059
Ratei e risconti attivi 111682 _13.035 - 1873
_ 304727 12 % 346114 14 % - 41387

G) LIQUIDITA' IMMEDIATE
Cassa 80 89 - 9
Depositi bancari e postali 1.599.647 1.573.779 25.868
_ 1509727 64 % 1573868 63 % 25.859
2) CAPITALE CIRCOLANTE 1.904.454 7,7 % 1919982 7,7 % - 15.528
CAPITALE INVESTITO 24.826.982 100 % 24.838.583 100 % - 11.601



A)

B)

©)

FONTI (PASSIVO-NETTO)

CAPITALE PROPRIO

Capitale sociale 25.610.365 25.610.365
Riserva legale 34.502 32.842
Altre riserve 6.059 6.058
Utili (perdite) portati a nuovo - 957.419 - 988.949
Risultato d'esercizio 54.046 33.190

24.747.553 99,7 % 24.693.506 99,4 %

PASSIVITA' CONSOLIDATE

Fondo trattamento fine rapporto 6.381 20.356

PASSIVITA' CORRENTI

Debiti v/fornitori 62.612 114.869
Debiti tributari 1.731 1.294
Ratei e risconti passivi 4.668 4,134
Altre passivita esigili entro I'esercizio successivo 4.037 4.424

Fondi per rischi ed oneri - -

73.048 03 % 124721 05 %

CAPITALE ACQUISITO 24.826.982 100 % 24.838.583 100 %

Il Consiglio di Amministrazione
IL PRESIDENTE

Ill'u

L A ATS

(Luciano Piana)
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1.660

31.530

20.856

54.047

13.975

13.975

52.257

437

534

387

51.673

11.601



TAVOLA "B"

A)

B)

)

D)

E)

F

CONTO ECONOMICO RICLASSIFICATO

Ricavi

VALORE DELLA PRODUZIONE TIPICA
Consumi di materie e servizi esterni
VALORE AGGIUNTO

Costo del lavoro

MARGINE OPERATIVO LORDO
Ammortamenti

Altri stanziamenti rettificativi
Saldo proventi ed oneri diversi
RISULTATO OPERATIVO
Proventi e oneri finanziari

Proventi e oneri straordinari

RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE

Imposte sul reddito dell'esercizio

UTILE (PERDITA) DELL'ESERCIZIO

31/12/2011
908.624
908.624
261.151

__ 647473
44,622

__ 602851

575.163

1.245

- 31.688

- 5.245

65.648

60.403

6.357

54.046

Il Consiglio di Amministrazione
IL PRESIDENTE

f

""«-..’_:._, A ‘\if_. AN

AT

(Luciano Piana)
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100

28,7

4,9

63,3

7,2

0,0

0,7

%

%

%

%

%

%

%

%

%

31/12/2010
885.441
885.441
257.370

2071

35.085

592.986

559.296

1.517

- 28.152

4.021

31.550

35.572

2.382

33.190

100

29,1

4,0

63,2

3,6

0,0

0,3

%

%

%

%

%

%

%

%

%



TAVOLA "C"
RENDICONTO FINANZIARIO

A) DISPONIBILITA' MONETARIE NETTE INIZIALI

B) FLUSSO MONETARIO DA ATTIVITA' DI ESERCIZIO
Utile/Perdita del periodo
Ammortamenti
Saldo netto (plus) minusvalenze da realizzo immobilizzazioni

Variazione del capitale di esercizio

Variazione netta del trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

C) FLUSSO MONETARIO DA ATTIVITA' DI
INVESTIMENTO IN IMMOBILIZZAZIONI
Investimenti in immobilizzazioni:

- materiali
- immateriali

Prezzo di realizzo di immobilizzazioni

D) FLUSSO MONETARIO DA ATTIVITA' DI

FINANZIAMENTO

Variazione netta altre attivita e passivita esigibili oltre I'esercizio successivo

E) DISTRIBUZIONE DI UTILI
F) FLUSSO MONETARIO DEL PERIODO (B+C+D+E)

G) DISPONIBILITA' MONETARIE NETTE FINALI (A+F)

Il Consiglio di Amministrazione

IL PRESIDENTE

fl -
LA AT A

(Luciano Piana)
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T

31/12/2011 31/12/2010
1.573.868 1.341.769
54.046 47.978
575.163 552.434

- - 1.007

- 10.286 - 30.519
- 13.975 2.243
604.948 571.129

- 796.727 - 240.444
- - 3.700
-- 1.500

- 796.727 - 242.644
217.638 - 96.386
217.638 - 96.386
25.859 232.099
1.599.727 1.573.868




AGENZIA DI POLLENZO S.P.A.

Sede in Bra (Cn) - Fraz. Pollenzo - Piazza Vittorio Emanuele 13

Capitale sociale Euro 25.610.364,84

Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Cuneo

ALLEGATO "B"

02654340047

* * *

BILANCIO Al 31 DICEMBRE 2011

STATO PATRIMONIALE

ATTIVO

31/12/2011

A) CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI

ANCORA DOVUTI

Totale crediti verso soci per versamenti ancora

dovuti (A)

B) IMMOBILIZZAZIONI
I - Immobilizzazioni immateriali

1) Costi di impianto e di ampliamento

966

3) Diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione

delle opere dell'ingegno

7) Altre

Totale immobilizzazioni immateriali (1)
Il - Immobilizzazioni materiali

1) Terreni e fabbricati

2) Impianti e macchinario

4) Altri beni

5) Immobilizzazioni in corso e acconti

Totale immobilizzazioni materiali (I1)
111 - Immobilizzazioni finanziarie

1) Partecipazioni

a) Imprese controllate

b) Imprese collegate

501

7.380

8.847

20.961.460

7.913

552.965

201.348

21.723.686

36.000

211.200
13

31/12/2010

1.932

1.002
14.020

16.954

20.495.018
6.639
705.548
286.809

21.494.014

36.000

211.200



c) Imprese controllanti
Totale partecipazioni (1)
2) Crediti
d) Verso altri
Esigibili entro I'esercizio successivo
Esigibili oltre I'esercizio successivo
Totale crediti verso altri

Totale Crediti (2)

Totale immobilizzazioni finanziarie (111)

Totale immobilizzazioni (B)

C) ATTIVO CIRCOLANTE

I) Rimanenze
Totale rimanenze (1)
I1) Crediti
1) Verso clienti
Esigibili entro I'esercizio successivo
Totale crediti verso clienti (1)
3) Verso imprese collegate

Esigibili entro I'esercizio successivo

Totale crediti verso imprese collegate (3)

4-bis) Crediti tributari
Esigibili entro I'esercizio successivo
Totale crediti tributari (4-bis)
4-ter) Imposte anticipate
Esigibili entro I'esercizio successivo
Totale imposte anticipate (4-ter)
5) Verso altri
Esigibili entro I'esercizio successivo
Totale crediti verso altri (5)

Totale crediti (1)

10.433

257.633

0
932.362
932.362

932.362

1.189.995

22.922.528

131.705

131.705

110.222

110.222

48.540

48.540

2.749

2.749

349

349

293.565

10.433

257.633

297.638
852.362
1.150.000

1.150.000

1.407.633

22.918.601

185.852

185.852

101.648

101.648

30.388

30.388

2.749

2.749

12.442

12.442

333.079



Il - Attivita finanziarie che non costituiscono

immobilizzazioni

Totale attivita finanziarie che non costituiscono

immobilizzazioni (111) 0
IV - Disponibilita liquide
1) Depositi bancari e postali 1.599.647
3) Danaro e valori in cassa 80
Totale disponibilita liquide (1V) 1.599.727
Totale attivo circolante (C) 1.893.292
D) RATEI E RISCONTI
Ratei e risconti attivi 11.162
Totale ratei e risconti (D) 11.162
TOTALE ATTIVO 24.826.982
STATO PATRIMONIALE
PASSIVO 31/12/2011
A) PATRIMONIO NETTO
| - Capitale 25.610.365
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni 0
Il - Riserve di rivalutazione 0
IV - Riserva legale 34.502
V - Riserve statutarie 0
VI - Riserva per azioni proprie in portafoglio 0
VII - Altre riserve, distintamente indicate
Riserva straordinaria o facoltativa 6.060
Differenza da arrotondamento all'unita di Euro -1
Totale altre riserve (VII) 6.059
VI - Utili (perdite) portati a nuovo -957.419
IX - Utile (perdita) dell'esercizio
Utile (perdita) dell'esercizio 54.046
Utile (Perdita) residua 54.046
Totale patrimonio netto (A) 24.747.553
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1.573.779
89

1.573.868

1.906.947

13.035

13.035

24.838.583

31/12/2010

25.610.365

6.060
-2
6.058

-988.949

33.190

33.190

24.693.506



B) FONDI PER RISCHI E ONERI
Totale fondi per rischi e oneri (B)

C) TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI
LAVORO SUBORDINATO

D) DEBITI
7) Debiti verso fornitori

Esigibili entro I'esercizio successivo

Totale debiti verso fornitori (7)
12) Debiti tributari

Esigibili entro I'esercizio successivo

Totale debiti tributari (12)

13) Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza

sociale
Esigibili entro I'esercizio successivo

Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza
sociale (13)

14) Altri debiti
Esigibili entro I'esercizio successivo

Totale altri debiti (14)

Totale debiti (D)

E) RATEI E RISCONTI
Ratei e risconti passivi

Totale ratei e risconti (E)

TOTALE PASSIVO

CONTI D'ORDINE

Rischi assunti dall'impresa
Fideiussioni
ad altre imprese
Totale fideiussioni
Altri rischi

Totale rischi assunti dall'impresa

TOTALE CONTI D'ORDINE
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6.381

62.612

62.612

1.731

1.731

1.746

1.746

2.291

2.291

68.380

4.668

4.668

24.826.982

31/12/2011

20.356

114.869

114.869

1.294

1.294

1.698

1.698

2.726

2.726

120.587

4.134

4.134

24.838.583

31/12/2010

212.876

212.876

212.876
212.876



CONTO ECONOMICO

A) VALORE DELLA PRODUZIONE:

1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni
5) Altri ricavi e proventi
Altri

Totale altri ricavi e proventi (5)

Totale valore della produzione (A)

B) COSTI DELLA PRODUZIONE:

6) Per materie prime, sussidiarie, di consumo e merci
7) Per servizi
9) Per il personale:
a) Salari e stipendi
b) Oneri sociali
c) Trattamento di fine rapporto
Totale costi per il personale (9)
10) Ammortamenti e svalutazioni:
a) Ammortamento delle immobilizzazioni immateriali
b) Ammaortamento delle immobilizzazioni materiali

d) Svalutazione crediti attivo circolante e disponibilita
liquide

Totale ammortamenti e svalutazioni (10)

14) Oneri diversi di gestione

Totale costi della produzione (B)
Differenza tra valore e costi della produzione (A-B)

C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI:
16) Altri proventi finanziari:

a) Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
Altri

Totale proventi finanziari da crediti iscritti nelle

immobilizzazioni
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31/12/2011

908.624

15.838

15.838

924.462

4.988

256.163

34.493
7.769

2.360

44.622

8.107

567.056

1.245
576.408

47.526

929.707

-5.245

29.290

29.290

31/12/2010

885.441

20.990

20.990

906.431

7.152

250.218

25.331
7.528

2.226

35.085

9.100

550.196

1.517
560.813

49.142

902.410

4.021

15.120

15.120



d) Proventi diversi dai precedenti
Altri
Totale proventi diversi dai precedenti (d)
Totale altri proventi finanziari (16)
17) Interessi e altri oneri finanziari
Altri

Totale interessi e altri oneri finanziari (17)

Totale proventi e oneri finanziari (C) (15+16-17+-
17-bis)

D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA'
FINANZIARIE:

Totale rettifiche di attivita finanziarie (D) (18-19)

E) PROVENTI E ONERI STRAORDINARI:
20) Proventi

Altri

Totale proventi (20)

Totale delle partite straordinarie (E) (20-21)

RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (A-B+-C+-
D+-E)

22) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite

e anticipate
Imposte correnti

Totale imposte sul reddito dell'esercizio (22)

23) UTILE (PERDITA) D'ESERCIZIO

Si dichiara che il presente bilancio & conforme alle risultanze delle scritture contabili.

Il Consiglio d’ Amministrazione
IL PRESIDENTE

\ )
,.‘__\"/A‘(ﬁ\ \L )\_}\._-7 [/’\/ “‘-\.\
i

\

(Luciano Piana)
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36.472

36.472

65.762

114

114

65.648

60.403

6.357

6.357

54.046

17.821

17.821

32.941

1.391

1.391

31.550

35.572

2.382

2.382

33.190



Segue allegato "B"

NOTA INTEGRATIVA

CRITERI DI VALUTAZIONE E DEROGHE

Il bilancio al 31/12/2011 é composto dallo stato patrimoniale, dal conto economico
e dalla presente nota integrativa, mentre ulteriori informazioni sono contenute nella
relazione sulla gestione.

Ai sensi dell’art. 2435 - bis C.C. la societa si potrebbe avvalere della facolta di
redigere il bilancio in forma abbreviata riportando nella nota integrativa le eventuali
informazioni richieste dai n. 3) e 4) dell’art. 2428 C.C.

Tuttavia, in ossequio al principio della chiarezza, e stata redatta la relazione sulla
gestione ed il bilancio é stato predisposto secondo lo schema ordinario previsto dall’art.
2424 C.C.

| criteri di redazione adottati sono conformi alle norme in vigore, improntati a
principi di prudenza, di competenza e di continuita di applicazione, indicati nelle norme
del Codice Civile in materia, cosi come modificate dal D.Lgs. n. 6 del 17/1/2003 ed
integrate dai principi contabili dei Consigli Nazionali dei Dottori Commercialisti e degli
Esperti Contabili. In particolare, si & tenuto conto delle raccomandazioni espresse
dall’ Organismo Italiano di Contabilita nel documento OIC n. 1 del 25/10/2004.

Di seguito riportiamo i principali criteri di valutazione utilizzati per la redazione
del bilancio nel rispetto delle previsioni dell'art. 2426 C.C..

Il bilancio, unitamente alla presente nota integrativa, € stato redatto in unita di
euro, senza cifre decimali. La somma algebrica delle differenze derivanti dagli
arrotondamenti all’unita di euro viene iscritta in un’apposita voce del patrimonio netto
dello stato patrimoniale e tra i “Proventi/Oneri straordinari” per gli arrotondamenti del
conto economico, senza influenzare il risultato dell’esercizio.

Le immobilizzazioni immateriali sono state iscritte al costo, ridotto della quota
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costante di ammortamento, secondo il presunto periodo di utilizzazione economica.

La societa non ha sostenuto costi di ricerca e sviluppo aventi utilita pluriennale.

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di acquisizione; nessuna
rettifica risulta operata in dipendenza di rivalutazioni.

Il costo, come sopra determinato, € sistematicamente ammortizzato in relazione
alla vita utile stimata dei cespiti.

Il valore delle immobilizzazioni materiali e immateriali non ¢ inferiore a quello
iscritto in bilancio.

Le immobilizzazioni consistenti in partecipazioni in imprese controllate e
collegate, rappresentanti investimenti strategici e duraturi, sono valutate al costo di
acquisto. Ove si manifesti una perdita durevole di valore della partecipazione, si provvede
alla svalutazione della stessa sulla base del principio del minor valore tra il costo di
acquisto ed il valore di mercato. Tale ultimo valore, se relativo a societa per le quali non e
presente una quotazione ufficiale, viene calcolato tenendo conto del patrimonio netto
rettificato della partecipata risultante dall’ultimo bilancio approvato.

Le partecipazioni in altre imprese, costituenti immobilizzazioni finanziarie, sono
iscritte al costo, eventualmente rettificato per tener conto delle perdite durevoli di valore.

| crediti sono iscritti al loro valore nominale, rettificato, qualora necessario, per
tener conto del presumibile minor valore di realizzazione.

Le eventuali rettifiche sono commisurate ai crediti classificati in contenzioso ed
alla rischiosita generica connessa al volume ed alla peculiarita dei crediti stessi.

In conformita al principio contabile n. 25 risultano contabilizzate, in esercizi
precedenti, imposte anticipate, che vengono mantenute, ritenendosi sussistente la
ragionevole certezza di conseguire, nei futuri esercizi, imponibili fiscali di entita
sufficiente ad assicurare il riassorbimento delle differenze temporanee attive.

Le operazioni eventualmente espresse in monete diverse da quelle di conto sono
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convertite in Euro al cambio in vigore alla data di contabilizzazione.

Eventuali crediti e debiti in valute estere diverse dall'Euro, in essere alla data di
chiusura dell'esercizio, sono valutati al cambio di fine esercizio. Gli utili e le perdite da
valutazione, che ne derivano, sono rispettivamente accreditati o addebitate al conto
economico; tuttavia, ai sensi del n. 8-bis dell’art. 2426 c.c., I’eventuale utile netto &
accantonato, in sede di destinazione del risultato d’esercizio, in apposita riserva non
distribuibile fino al realizzo.

| ratei e i risconti sono calcolati secondo il principio della competenza temporale
delle operazioni e comprendono quote di costi e proventi comuni a due o piu esercizi.

In deroga all’ultimo comma dell’art. 2424-bis C.C. nei risconti attivi sono inoltre
iscritti costi sostenuti entro la chiusura dell’esercizio, ma di competenza esclusiva di
quello successivo.

| debiti sono iscritti al valore nominale.

Il trattamento di fine rapporto e determinato in base alla posizione giuridica e
contrattuale della dipendente alla data di chiusura dell'esercizio.

| fondi per rischi ed oneri, qualora esistenti, sono costituiti da accantonamenti
effettuati allo scopo di coprire perdite di natura determinata e di esistenza certa o
probabile, dei quali tuttavia alla chiusura dell’esercizio sono indeterminati o
I’ammontare o la data della sopravvenienza. Per la valutazione dei rischi e degli oneri
si € inoltre tenuto conto dei rischi e delle perdite, di cui si € venuti a conoscenza
anche dopo la chiusura dell’esercizio e fino alla data di redazione del presente
bilancio.

Gli oneri fiscali sono determinati sulla base del complessivo imponibile di
competenza, tenendo conto delle norme tributarie in vigore; in particolare nella voce
“imposte sul reddito d’esercizio” sono rilevate separatamente, qualora dovute, I'IRES e

I'IRAP di competenza, correnti e differite. Nella determinazione del reddito fiscale si e
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tenuto conto delle disposizioni relative all’indeducibilita degli ammortamenti degli
immobili per la quota imputabile al valore del terreno, attraverso la determinazione
forfetaria del medesimo.

Si fa presente che la Societa, pur possedendo partecipazioni di controllo in altre
imprese, non ¢ tenuta alla redazione del bilancio consolidato di gruppo ai sensi dell’art. 27
del D. Lgs. 9 aprile 1991, n. 127, in quanto non raggiunge i limiti richiesti dalla normativa
soprarichiamata.

ANALISI DELLE POSTE PATRIMONIALI ED ECONOMICHE

ATTIVO

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALLI

Le variazioni, intervenute nel corso dell'esercizio e pari esclusivamente alla quota
di estinzione relativa, sono analiticamente descritte nell'allegata Tavola n. 1.

La voce “costi di impianto ed ampliamento” comprende le spese e le tasse per
modifiche statutarie e aumenti di capitale sociale.

La voce relativa alla “Concessioni, licenze marchi e diritti” si riferisce a
programmi software, sistematicamente ammortizzati al 20% annuo, mentre la voce “altre
immobilizzazioni immateriali” si riferisce alla spesa sostenuta per la realizzazione di uno

studio progettuale e creativo dell’immagine dell’ Agenzia di Pollenzo.

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Le variazioni intervenute nel corso dell'esercizio sono analiticamente descritte
nella allegata Tavola n. 2.
Gli incrementi maggiormente rilevanti si riferiscono a:
— interventi migliorativi e di completamento della ristrutturazione del complesso
immobiliare imputati, in quanto ultimati, ad incremento del valore degli immobili,
€ 820.042, ad incremento dei mobili ed arredi, € 9.174, oltre a mobili ed arredi

dell’albergo per € 49.912;
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— interventi migliorativi e di completamento della ristrutturazione del complesso
immobiliare in corso di realizzazione e per questo iscritti nelle immobilizzazioni in
corso, pari a € 118.397, impianti ¢ macchinari (€ 2.500) e all’acquisto di componenti
hardware (€ 445), e cosi per complessivi € 121.342.

Gli interventi in corso di realizzazione si riferiscono ai costi sostenuti per la
ristrutturazione locali, impianti e arredi degli uffici Agenzia della Torre, la manutenzione
straordinaria con impermeabilizzazioni interrate dei muri perimetrali, ristrutturazione del
vecchio stabile a suo tempo adibito a stazione di pompaggio acqua del canale di
irrigazione ora destinato a diventare una micro centrale idraulica con I’installazione di una
ruota idraulica, ristrutturazione e nuovi impianti zona relax albergo, nuovi impianti di
collegamento con nuova centrale termica con gruppo di cogenerazione e caldaie a
condensazione.

Gli interventi terminati si riferiscono al completamento dei lavori per la
costruzione del nuovo dehor dell’Albergo, la ristrutturazione dell’impianto
d’illuminazione del parco Agenzia con sdoppiamento dei cavi per la programmazione di
accensioni parziali temporizzate al fine di ridurre i consumi energetici, installazione di
nuove segnaletiche ed arredi esterni, installazione del nuovo impianto irrigazione parco,
rifacimento struttura con frangisole in legno a copertura parete in vetro della scala di
accesso all’Universita di Scienze Gastronomiche, ristrutturazione della scala d’accesso al
soppalco del Ristorante Guido.

Il capitale fisso risulta complessivamente ammortizzato nella misura del 16,1%
circa.

Sulla scorta dei principi menzionati in precedenza, gli ammortamenti annui sono

stati calcolati nelle misure risultanti dal seguente prospetto:
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e FABBRICATI:

Fabbricati aliquota del 1,50%

e ALTRI BENI:
Impianti aliquota del 10%
Mabili e macchine ufficio aliquote dal 6% al 10%
Dotazioni mobili e attrezzature per cucine aliquota del 12%
Mobili, arredi e dotazioni albergo aliquota del 10%
Beni di modesto valore e/o rapida obsolescenza totalmente spesati

Le aliquote applicate non sono superiori a quelle massime consentite dalla
normativa fiscale, di cui all'art. 102 T.U.L.R. ed al D.L. 223/2006 e, per i beni entrati in
esercizio nell'anno, I’aliquota applicata ¢ pari al 50% di quella massima fiscalmente
ammessa, ad eccezione dei beni di modesto valore unitario e/o rapida obsolescenza
ammortizzati al 100% e dei fabbricati, il cui ammortamento avviene, a partire
dall’esercizio di realizzazione dell’opera, sulla base di una vita utile stimata in 66 anni.

Con riferimento alle prescrizioni di cui all’art. 2427 del C.C. si precisa che nessuna
delle immobilizzazioni di proprieta é stata oggetto di rivalutazione nei precedenti esercizi.

La societa non dispone di beni oggetto di locazione finanziaria.

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

La composizione della voce e le variazioni intervenute nel corso dell’esercizio
sono analiticamente descritte nell’allegata Tavola n. 3.

Le informazioni relative alle partecipazioni in societa controllate, sono descritte
nell’allegata Tavola n. 4.

In particolare :

a) Imprese controllate

La partecipazione in societa controllate si riferisce alla quota della Pollenzo RSP
S.r.l. per € 25.000, pari al 100% del capitale sociale, oltre ad un ulteriore versamento in

conto capitale per € 11.000, effettuato in data 24 dicembre 2008. Ai sensi dell’art. 2426,
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comma 1, n. 3, si da atto che la partecipazione € iscritta ad un valore superiore alla
corrispondente frazione del patrimonio netto risultante dall’ultimo bilancio della
partecipata, ma si ritiene di mantenerne invariato il valore, considerando le perdite
realizzate non durature.
b) Imprese collegate

Le partecipazioni in societa collegate si riferiscono alla quota, pari al 33%, del
capitale dell’Albergo dell’Agenzia S.r.1., societa che gestisce 'omonimo Albergo, il cui
valore di iscrizione ¢ comprensivo dell’erogazione di un finanziamento in conto capitale.
L’ultimo bilancio approvato dalla collegata e le informazioni pervenute sul risultato
d’esercizio al 31 dicembre 2011 sono indicative di un utile pari a quello del passato
esercizio e consentono di mantenere invariato il valore dell’investimento, anche in
relazione ai continui miglioramenti nella gestione ed al progressivo affermarsi
dell’iniziativa.
c) Altre imprese

La partecipazione in altre imprese si riferisce alla quota di capitale della Banca del
Vino, societa cooperativa, per un importo di nominali € 50.000, gia svalutata in precedenti
esercizi per un totale di € 39.568.

Crediti verso altri

La voce crediti verso altri, pari a € 932.362, si riferisce al residuo credito al 31
dicembre 2011 dei due finanziamenti a suo tempo concessi all’Universita per complessivi
€ 1.200.000. A partire dal 1 gennaio 2011 per I’estinzione del debito residuo allora pari ad
€ 1.050.000 ¢ stato definito con I’Universita un piano di rientro a 5 anni con tasso fisso
3% e rate fisse trimestrali calcolate con il metodo francese. Per i residui € 100.000
I’Associazione Amici dell’Universita ha provveduto a rimborsare € 20.000 nel 2011,
mentre per i restanti € 80.000 ha definito un piano di rientro di 8 rate mensili da € 10.000

cadauna.
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Ai sensi dell’informativa di cui all’art. 2427-bis, Cod. Civ., si segnala che le
immobilizzazioni finanziarie presenti in bilancio non sono iscritte ad un valore superiore
al loro fair value.

CREDITI

La composizione e le variazioni della voce, al netto delle rettifiche di valore,
rispetto all'esercizio precedente, sono indicate nell'allegata Tavola n. 5.

Le voci crediti verso clienti e crediti verso collegate sono costituite esclusivamente
dai crediti verso conduttori, che sono ricondotti al loro valore di presumibile realizzazione,
in coerenza con quanto previsto dall’art. 2426 del Codice Civile, mediante stanziamento di
un adeguato importo al fondo svalutazione crediti, in conformita al principio civilistico
della prudenza.

Peraltro in considerazione del difficoltoso recupero del credito D-WINE si é
ritenuto opportuno in precedenti esercizi, stanziare apposito fondo rettificativo pari al
totale del credito.

| fondi sono portati contabilmente in deduzione, forfetaria ed indistinta, dal totale
della voce.

Per quanto relativo ai crediti tributari, al 31 dicembre 2011 sono cosi costituiti:
crediti per eccedenze d’imposte da utilizzare in compensazione (€ 9.695), oltre al
credito per lva risultante dalla liquidazione del mese di dicembre 2011 (€ 38.845).

La voce crediti verso altri, pari a € 349, si riferisce al credito vantato nei confronti
di un inquilino, pari al 50% dell’imposta di registro sul contratto di locazione versata.

Nell’esercizio chiuso al 31/12/2011 non sono state calcolate imposte anticipate,
mantenendo peraltro I’importo precedente (€ 2.749), ritenendosi sussistente la ragionevole
certezza di conseguire, nei futuri esercizi, imponibili fiscali di entita sufficiente ad
assicurare il riassorbimento delle differenze temporanee attive.

| crediti esposti in bilancio risultano esigibili entro le seguenti scadenze:
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VOCE TOTALE IMPORTO IMPORTO IMPORTO
CON SCAD. CON SCAD. CON SCAD.

FINO A DA OLTRE
1 ANNO 1 A5 ANNI 5 ANNI
Crediti v/clienti 131.705 131.705
Crediti v/collegate 110.222 110.222

Crediti per imposte anticipate 2.749 2.749
Crediti Tributari 48.540  48.540

Crediti v/altri 349 349

Trattandosi di crediti verso i conduttori, non risulta significativa la ripartizione per
area geografica dei crediti v/clienti.

DISPONIBILITA"' LIQUIDE

Sono costituite dal denaro ed altri valori esistenti in cassa alla fine dell'esercizio
e dai depositi di conto corrente presso aziende creditizie.

RATEI E RISCONTI ATTIVI

I risconti attivi, iscritti in bilancio per complessivi € 11.162 evidenziano un
decremento di € 1.873 rispetto al precedente esercizio. La riduzione riflette
sostanzialmente I’ammontare spesato nell’esercizio su alcune voci di prestazioni di
servizio gid registrate nell’esercizio 2010, ma di competenza 2011. Al 31/12/2011
I’ammontare dei risconti si riferisce per € 10.849 alle spese legali sostenute per la
contrattualistica relativa ai contratti di affitto, spesati in relazione alla durata dei medesimi
e per € 313 a prestazioni di servizio varie.

PASSIVO

PATRIMONIO NETTO

Alla data del 31/12/2011 risulta essere pari a € 24.747.553.
Ai sensi dell’art. 2427, comma 1, n. 4 e 7 bis, C.C. la movimentazione e I’origine delle
voci di patrimonio netto é descritta nella Tavola n. 6, mentre alla Tavola n. 7 ne sono indicate
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le possibilita di utilizzazione e di distribuibilita.

Si segnala I’inesistenza di riserve per ammortamenti anticipati e di patrimoni
destinati ad uno specifico affare.

Nella Tavola n. 8 viene altresi indicata la rilevazione delle imposte differite ed
anticipate, ai sensi dell’art. 2427, comma 1, n. 14, C.C.

Il capitale sociale, pari a € 25.610.365, risulta composto da
n. 4.963.249 azioni ordinarie aventi un valore nominale di € 5,16 cadauna.

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO

La riduzione di € 13.975 deriva dalla indennita liquidata nell’anno per € 16.266, e
dall’imposta sostitutiva di competenza (€ 69), al netto dell’accantonamento dell’esercizio
pari ad € 2.360.

Il numero dei dipendenti al 31/12/2011, rispetto all’esercizio precedente, Si €
ridotto ad un‘unica dipendente.

DEBITI

Debiti verso fornitori

| debiti verso fornitori, pari a € 62.612, sono diminuiti di € 52.527 rispetto allo
SCOrso esercizio.

Debiti tributari

Ammontano a € 1.731 e sono costituiti da debiti per ritenute di acconto da versare
relative a reddito di lavoro dipendente (€ 1.715), a collaboratori e lavoratori autonomi
(€ 2) oltre ad imposta sostitutiva da versare all’Erario (€ 14).

Debiti verso Istituti di Previdenza e sicurezza sociale

Sono costituiti da contributi maturati al 31/12/2011 da versare agli Istituti
Previdenziali, aumentati di € 48 rispetto al 2010.
Altri debiti

Sono costituiti esclusivamente da debiti verso il personale (€ 2.291).
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I debiti esposti in bilancio sono esigibili tutti entro 1’esercizio successivo.
In presenza di debiti verso fornitori di beni e servizi locali, non si ritiene
significativa la ripartizione geografica dei medesimi.

RATEI E RISCONTI PASSIVI

Sono costituiti esclusivamente da ratei passivi, iscritti in bilancio per un valore di

€ 4.668 che si riferiscono ad oneri differiti per il personale e collaboratori.
CONTO ECONOMICO

Si forniscono alcuni cenni sulle principali voci del conto economico.

I ricavi si riferiscono all’ammontare degli affitti maturati (€ 782.460) e degli
addebiti di spese di competenza degli inquilini (€ 126.165).

Trattandosi di canoni e spese afferenti gli immobili di Pollenzo, la suddivisione
degli stessi secondo le aree geografiche non risulta significativa.

Gli altri ricavi e proventi sono costituiti da danni rimborsati da compagnie
assicurative (€ 14.700), sopravvenienze attive diverse (€ 385), rimborsi vari (€ 741) ed
arrotondamenti (€ 12).

I costi di acquisto delle materic prime ed ausiliaric ammontano a € 4.988 e si
riferiscono a materiali per il trattamento delle acque, pezzi di ricambio e consumo,
cancelleria e stampati.

I costi relativi ai servizi ammontano a € 256.163, e risultano aumentati di € 5.945
rispetto all’esercizio precedente. Si riferiscono principalmente a costi per collaborazioni
ed oneri relativi (€ 26.755), a manutenzioni dell’immobile (€ 137.963), di cui (€ 118.249)
addebitati agli inquilini, ai compensi ai membri del collegio sindacale per I'espletamento
delle proprie funzioni relative all'esercizio 2011 (€ 12.262), alla societa di revisione, cui e
demandato il controllo contabile (€ 7.400), al compenso per prestazioni professionali di
assistenza amministrativa, tributaria, societaria e consulenza sul lavoro (€ 18.293),

assicurazioni (€ 25.151), diversi costi di gestione dell’immobile (€ 26.818), oltre a € 1.521
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di oneri bancari.

Il costo del lavoro, compreso lo stanziamento del fondo trattamento di fine
rapporto, ¢ stato pari a € 44.622, aumentato rispetto all’esercizio precedente avendo
dovuto sostenere un’indennita di licenziamento a titolo di incentivo all’esodo.

Gli oneri diversi di gestione sono costituiti principalmente da:

e contributi associativi e borsa studio € 20.000
e spese di rappresentanza € 3.834
e imposta comunale immobili € 7.380
e imposte e tasse € 6.089
e sopravvenienze passive € 636
e spese varie € 9.587

| proventi finanziari sono costituiti da interessi maturati sui finanziamenti effettuati
a favore dell’Universita (€ 29.290) e da interessi attivi bancari (€ 36.472).

Gli interessi passivi e gli altri oneri finanziari risultano cosi dettagliati:
e commissioni su fidejussioni e spese varie € 114

Le imposte correnti a carico dell’esercizio si riferiscono ad Ires per € 3.937 e ad

Irap per € 2.420.

Si dichiara la veridicita del presente bilancio e la sua rispondenza alle risultanze
delle scritture contabili.

I1 Consiglio d’ Amministrazione
IL PRESIDENTE

. k.'l
o= _ /
\J,f\\x},u L\J\\
|

(Luciano Piana)
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TAVOLA1

MOVIMENTI DELLE IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
Situazione al 31/12/2010

Immobilizzazioni immateriali

Costi di impianto e di
ampliamento

Costi di ricerca, di sviluppo
e di pubblicita

Diritti di brevetto industriale
e di utilizzazione delle
opere dell'ingegno
Concessioni, licenze,
marchi e diritti simili
Avviamento
Immobilizzazioni in corso e
acconto

Altre

TOTALE

Immobilizzazioni immateriali

Costi di impianto e di
ampliamento

Costi di ricerca, di sviluppo
e di pubblicita

Diritti di brevetto industriale
e di utilizzazione delle
opere dell'ingegno
Concessioni, licenze,
marchi e diritti simili
Avviamento
Immobilizzazioni in corso e
acconto

Altre

TOTALE

Immobilizzazioni immateriali

Costi di impianto e di
ampliamento

Costi di ricerca, di sviluppo
e di pubblicita

Diritti di brevetto industriale
e di utilizzazione delle
opere dell'ingegno
Concessioni, licenze,
marchi e diritti simili
Avviamento
Immobilizzazioni in corso e
acconto

Altre

TOTALE

Costo Rivalutaz. | Fondo Ammort. | Svalutaz. | Netto contabile
1 2 3 4 5=1+2-3-4
156.433 0 154.501 0 1.932
0 0 0 0 0
4.978 0 3.976 0 1.002
494 0 494 0 0
84.968 0 70.948 0 14.020
246.873 0 229.919 0 16.954
Movimenti dell'esercizio
Alienazioni
Acquisizione | Riclassific. Costo Rivalutaz. | Ammortamenti | Rivalutaz. | Ammortam. | Svalutaz.
6 7 8 9 10 11 12 13
966
501
6.640
0 0 0 0 0 0] 8.107
Situazione al 31/12/2011
Costo Rivalutaz. | Fondo Ammort. | Svalutaz. | Netto contabile
14=1+6+7-8 | 15=2-9-11 16=3-10+12 17=4+13 | 18=14+15-16-17
156.433 0 155.467 0 966
0 0 0 0 0
4,978 0 4.477 0 501
494 0 494 0 0
84.968 0 77.588 0 7.380
246.873 0 238.026 0 8.847

Il Consiglio d'’Amministrazione
Il Presidente

/

o AT AT

(Luciano Piana)
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TAVOLA 2

MOVIMENTI DELLE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Immobilizzazioni materiali

Situazione al 31/12/2010

Terreni e fabbricati
Impianti e macchinario
Attrezzature industriali

e commerciali

Altri beni
Immobilizzazioni in corso
e acconti

TOTALE

Immobilizzazioni materiali

Terreni e fabbricati
Impianti e macchinario
Attrezzature industriali

e commerciali

Altri beni
Immobilizzazioni in corso
e acconti

TOTALE

Immobilizzazioni materiali

Terreni e fabbricati
Impianti e macchinari
Attrezzature industriali

e commerciali

Altri beni
Immobilizzazioni in corso
e acconti

TOTALE

Costo Rivalutaz. | Fondo Ammort. | Svalutaz. | Netto contabile
1 2 3 4 5=1+2-3-4
22.753.279 0 2.258.261 0 20.495.018
7.672 0 1.033 0 6.639
0
0 0 0 0 0
2.050.139 0 1.344.672 0 705.467
0 0
286.809 0 0 0 286.809
25.097.899 0 3.603.966 0 21.493.933
Movimenti dell'esercizio
Alienazioni
Acquisizione | Riclassific. Costo Rivalutaz. | Ammortamenti | Rivalutaz. | Ammortam. | Svalutaz.
6 7 8 9 10 11 12 13
820.043 353.600
2.500 1.226
59.531 212.231
796.862| (882.323)
1.678.936| (882.323) 0 0 0 0 567.057 0
Situazione al 31/12/2011
Costo Rivalutaz. | Fondo Ammort. | Svalutaz. | Netto contabile
14=1+6+7-8 | 15=2-9-11 16=3-10+12 17=4+13 | 18=14+15-16-17
23.573.322 0 2.611.862 0 20.961.460
10.172 0 2.259 0 7.913
0 0 0 0 0
2.109.670 0 1.556.705 0 552.965
201.348 0 0 0 201.348
25.894.512 0 4.170.826 0 21.723.686

Il Consiglio d'’Amministrazione

Il Presidente

I <

~d AL AT

(Luciano Piana)
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TAVOLA3
MOVIMENTI DELLE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

Voci di bilancio Situazione al 31.12.2010 Movimenti dell'esercizio Situazione al 31.12.2011

Costo Rivalut. | Svalutaz. Netto Incrementi Riclassificaz. Decrementi | Rivalut. | Svalutaz. Costo Rivalut. | Svalutaz. Netto
contabile contabile

€€

Partecipazioni in:

. imprese contr.te 36.000 - 36.000 36.000 - 36.000
. imprese collegate 211.200 - 211.200 211.200 - 211.200
. altre imprese 50.000 39.567 10.433 50.000 39.567 10.433
Altri titoli - )

Azioni proprie - _-
totale partecipazioni 257.633 257.633
Valore Incrementi Decrementi Valore

nominale netti netti nominale

Crediti verso:

. imprese contr.te - -
. imprese collegate - -

. controllanti - -
. altri 1.150.000 1.150.000 217.638 932.362 932.362
totale crediti 1.150.000 217.638 932.362
Totali 1.407.633 1.189.995

Il Consiglio d'’Amministrazione
Il Presidente

fl .
LA OTEA

(L.uciano Piana)
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TAVOLA 4
ELENCO PARTECIPAZIONI

Denominazione / Sede / Capitale

Piazza Vittorio Emanuele, 13 - Pollenzo frazione di Bra

Situazione al 31/12/2011

N° azioni
0 quote

%

Valore
Nominale

Valore
in bilancio

Quota parte
del P.N. di
competenza

Patrimonio
netto
totale

Utile/
Perdita
dell'esercizio

Bilancio
al

Controllate

Pollenzo Ricerca Sviluppo Promozione s.r.l.

Piazza Vittorio Emanuele, 13 - Pollenzo frazione di Bra
Capitale sociale € 25.000

Collegate
Albergo dell'Agenzia srl

Via Fossano n. 21 - Pollenzo frazione di Bra (CN)
Capitale sociale € 110.000

Altre
Banca del Vino s.c.
Piazza Vittorio Emanuele, 13 - Pollenzo frazione di Bra

200

100

33

11,67

25.000

36.300

50.000

36.000

211.200

10.433

25.391

82.878

16.353

25.391

251.146

140.130

-2.260

19.464

-30.287

31.12.2011

31.12.2011

31.12.2011

Il Consiglio di Amministrazione

Il Presidente

(Luciano Piana)
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TAVOLA 5

VARIAZIONI NELLA CONSISTENZA DELLA VOCE CREDITI

Al 31/12/2010 Movimenti dell’esercizio Al 31/12/2011
VOCE Valore
Valore Rettifiche Valore nominale Rettifiche di valore Valore Rettifiche Valore
nominale di valore di bilancio | Incrementi (+) nominale di valore di bilancio
Decrementi (-) Incrementi Decrementi

Crediti verso clienti 199.802 13.951 185.851 -53.465 681 146.337 14.632 131.705
Crediti verso collegate 103.604 1.955 101.649 9.137 564 112.741 2.519 110.222
Crediti tributari 30.388 0 30.388 18.152 48.540 0 48.540
Imposte anticipate 2.749 0 2.749 2.749 0 2.749
Crediti verso altri 12.442 0 12.442 -12.093 349 0 349

Totale 348.985 15.906 333.079 -38.269 1.245 310.716 17.151 293.565

Il Consiglio d'’Amministrazione

Il Presidente

(Luciano Piana)
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TAVOLAG6

VARIAZIONE DELLA CONSISTENZA DEL PATRIMONIO NETTO (ai sensi art. 2427 n. 4 e 7-bis Cod. Civ.)

Capitale C/f?J/fJ rsﬁglenqtelnti _Riserve_ di Riserva Riservg a;?r?ir\;;?op;rrie Altre Utglt)f'lz:tl}da:te) Utile (Perc_ii'ga) Totale
- - rivalutazione legale statutarie | . . riserve dell'esercizio
capitale sociale in portafoglio nuovo

Al 31.12.2007 25.486.401 123.955 26.079 1 - 1.111.400 6.378 24.531.414
destinazione utile come da
delibera assemblea del 30 maggio 2008:

- trasferimento a riserva 6.060 -6.059

parziale copertura perdite pregresse 319 -319
Aumento di capitale: nuovi versamenti 123.964 | - 123.955 9
Utile netto di esercizio 80.918 80.918
arrot unita di euro 1 1
Al 31.12.2008 25.610.365 26.398 6.060 | - 1.111.400 80.918 24.612.340
destinazione utile come da
delibera assemblea del 22 maggio 2009:

- trasferimento a riserva 4.046 -4.046

parziale copertura perdite pregresse 76.872 -76872
Aumento di capitale: nuovi versamenti
Utile netto di esercizio 47.978 47.978
arrot unita di euro - 1 2
Al 31.12.2009 25.610.365 30.443 6.060 | - 1.034.528 47.978 24.660.316
destinazione utile come da
delibera assemblea del 22 maggio 2010:

- trasferimento a riserva 2.399 2.399
parziale copertura perdite pregresse 45579 45.579
Aumento di capitale: nuovi versamenti
Utile netto di esercizio 33.190 33.190
arrot unita di euro
Al 31.12.2010 25.610.365 32.842 2 6.060 | - 988.949 33.190 24.693.506
destinazione utile come da
delibera assemblea del 6 maggio 2011:

- trasferimento a riserva 1.660 1.660
parziale copertura perdite pregresse 31.530 31.530
Aumento di capitale: nuovi versamenti
Utile netto di esercizio 54.046 54.046
arrot unita di euro 1 1
Al 31.12.2011 25.610.365 34.502 1 6.060 | - 957.419 54.046 24.747.553

Il Consiglio d'’Amministrazione

o

Il Presidente

fl -
LA WAk ™

(I:uciano Piana)




TAVOLA7

ORIGINE, DISPONIBILITA' E DISTRIBUIBILITA' DELLE VOCI DI PATRIMONIO NETTO

(ai sensi art.2427 n.7-bis Cod.Civ.)

Possibilita di . _
Natura Importo utilizzazione Quota disponibile

Capitale 25.610.365 - -
Riserve di capitale
versamenti in ¢/ futuri aumenti 0
Riserve di utili
Riserva legale 34.502 (B) -
Riserva straordinaria 6.060
Perdite a nuovo -957.419 - -
Utile dell'esercizio 54.046
arrot. all'unita di euro -1
TOTALE 24.747.553 - -
Quota non distribuibile:

- Ammontare costi pluriennali non ancora

ammortizzati ex art. 2426, n. 5 c.c. 966
Residua quota distribuibile 53.080 -

Di cui ammontare che concorre alla formazione del reddito della societa ai sensi dell*art. 109, comma 4,

lettera b) TUIR, se distribuito

Legenda

A: per aumento di capitale; B: per copertura perdite; C: per distribuzione ai soci

Composizione del Capitale Sociale
Sottoscrizioni e versamenti soci

25.610.365
25.610.365

Il Consiglio d'’Amministrazione

Il Presidente

fl -
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(Luciano Piana)
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TAVOLA S8

Rilevazione delle imposte differite e anticipate ed effetti conseguenti
(ai sensi art. 2427 n.14 Cod. Civ.)

31/12/2010 Variazione 31/12/2011
Ammontare | Effetto fiscale Per utilizzo adeguamento Totale a c/economico Ammontare Effetto fiscale
delle Ires Irap Ammontare | Effetto fiscale | Ammontare Effetto fiscale Ires Irap delle Ires Irap
differenze utilizzi Ires Irap | accantonam. Ires Irap differenze
temporanee | 27,50% | 3,90% 27,50% | 3,90% 27,50% 3,90% | (5)+(8) (6)+(9) temporanee | 27,50% 3,90%
(©)] ) (©)] (4) ®) (6) 0] ()] ) (10) 11) D-@)-(1) |(2)-5)-(8) | 3)-(6)-(9)
Imposte anticipate
Acc.fondo sval.crediti tassato | - 9.996 - 2749 - - - 9996 |- 2.749
ol IO B 0 I I - 9996 |- 2749 .
0

Imposte differite e anticipate nette a conto economico

Il Consiglio d'’Amministrazione
Il Presidente
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Tt Ly A '\‘.L.' W - AT BN

(Luciano Piana)




PROSPETTO RIEPILOGATIVO DEI DATI ESSENZIALI DELL’ULTIMO
BILANCIO DELLE SOCIETA’ COLLEGATE (art. 2429, Comma 3, C.C.)

Societa collegata: ALBERGO DELL’AGENZIA s.1.l.
Sede: Via Fossano, 21 — Pollenzo - frazione di Bra (CN)

Attivita: gestione albergo

Informazioni al 31.12.2011

Ricavi da pernottamenti 1.139.062
Ricavi da ristorante 1.047.855
Ricavi affitto sale 123.458
Servizio accessori/bar 120.661
Altri ricavi 78.381

2.509.418
Capitale sociale 110.000
Riserva legale 22.000
Versamenti soci c/capitale 82.676
Altre riserve 17.006
Utile dell’esercizio 19.464
Numero dipendenti 41
Media dipendenti nell’esercizio 35
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AGENZIA DI POLLENZO S.p.A.
Sede in Bra (Cn) - Fraz. Pollenzo - Piazza Vittorio Emanuele 13
Capitale sociale Euro 25.610.364,84
Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro Imprese di Cuneo
02654340047

* k% *

ALLEGATOQ “C”

RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE

redatta ai sensi del comma 2 dell’art. 2429 del Codice Civile e relativa al

BILANCIO DI ESERCIZIO chiuso al 31 dicembre 2011

Signori Azionisti,
la presente relazione e stata approvata collegialmente ed in tempo utile per il suo deposito
presso la sede della societa nei quindici giorni dalla prima convocazione di assemblea.

L’esposizione formale della relazione ¢ stata mantenuta con le stesse caratteristiche
gia adottate per la relazione relativa all’esercizio precedente, avendo avuto cura di
verificare che nessuna novita legislativa sia nel frattempo intercorsa a modificare la
disciplina vigente.

In particolare viene evidenziata Iattivita tipica del Collegio Sindacale che riguarda
I’informativa prevista dal comma 2 dell’art. 2429 del Codice Civile:

- sui risultati dell’esercizio sociale,

- sull’attivita svolta nell’adempimento dei doveri previsti dalla norma;

- sulle osservazioni e le proposte in ordine al bilancio, con particolare riferimento
all’eventuale utilizzo da parte dell’organo amministrativo della deroga di cui al quarto
comma dell’art. 2423 del Codice Civile;

- sull’eventuale ricevimento di denunce da parte dei Soci di cui all’art. 2408 del
Codice Civile;

- sugli esiti dei controlli in sintesi formalizzati in questa relazione accompagnatoria

al progetto di bilancio al 31 dicembre 2011.
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Vigenza del collegio sindacale

Il Collegio Sindacale, nella sua attuale composizione, risulta essere in carica dal 23
aprile 2010 e pertanto le attivita svolte dal collegio sono temporalmente riferite a tutto
I’esercizio 2011.

Di tali riunioni sono stati redatti i verbali debitamente sottoscritti per approvazione

unanime.
Risultato dell’esercizio

Il risultato netto accertato dall’organo amministrativo relativo all’esercizio chiuso
al 31 dicembre 2011 evidenzia un utile di € 54.046.

Tale risultato, come gia ampiamente illustrato nella nota integrativa, rappresenta la
risultante della valorizzazione dei fatti aziendali positivi e negativi, che hanno
caratterizzato 1’esercizio e sono riassunti nelle voci del conto economico. Non vengono
peraltro evidenziate ulteriori osservazioni, in quanto il Collegio Sindacale ritiene che
quanto illustrato dall’organo gestorio sia nella relazione sulla gestione, sia nella nota
integrativa possa ritenersi sufficientemente esaustivo.

Per quanto e stato possibile riscontrare durante gli accessi compiuti presso la sede
della societa ove si € svolta I’attivita di controllo e verifica, tale risultato netto ¢ stato
accertato nel conseguimento dell’oggetto sociale ¢ nel rispetto degli indirizzi
imprenditoriali assunti.

Sotto I’aspetto sostanziale ¢ possibile confermare, anche dall’esame del conto
economico, che tale risultato é stato influenzato in modo significativo dagli effetti della
gestione finanziaria della liquidita.

Nessun ulteriore commento €& quindi necessario oltre a quanto gia illustrato
dall’organo amministrativo, atteso che le risultanze dell’esercizio 2012, in corso al
momento della redazione del presente documento, confermano, per quanto prevedibile, il
risultato 2011.

Attivita svolta

Durante le riunioni periodiche il Collegio Sindacale ha preso conoscenza
dell’evoluzione dell’attivita imprenditoriale, al fine di individuarne I’impatto economico e
finanziario sul risultato di esercizio e sull’integrita del Patrimonio netto.

Con tali informazioni ha quindi periodicamente verificato e giudicato
I’adeguatezza della struttura organizzativa e funzionale della societa e delle sue eventuali
variazioni rispetto alle esigenze minime richieste dall’andamento della gestione.

Nel corso delle riunioni collegiali, i Sindaci hanno scambiato informazioni con

I’organo amministrativo della societa e, ai sensi dell’art. 2409 septies c.c., anche con la
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Societa di Revisione, e danno ancora atto che i rapporti con i soggetti operanti nella
struttura societaria — siano essi amministratori, che dipendenti o consulenti esterni — sono
stati generalmente ispirati alla collaborazione reciproca, nel rispetto dei ruoli a ciascuno
affidati, al fine di provvedere al consapevole ed esaustivo flusso informativo richiesto
dalla norma.

Il Collegio Sindacale — in relazione alle scelte strategiche ed imprenditoriali
assunte dall’organo amministrativo — ha accertato che tali scelte siano avvenute nel
rispetto delle leggi vigenti per il perseguimento lecito dell’oggetto sociale, presente nello
statuto vigente, e nel rispetto dei principi di economia aziendale, congruenti e compatibili
con le risorse di cui la societa dispone.

Il Collegio Sindacale si € quindi prodigato ad illustrare i compiti e gli obblighi
degli amministratori nell’esercizio del loro mandato, anche ai sensi del D.Lgs. 8 giugno
2001 n. 231, auspicando che I’organo gestorio deliberi 1’adozione del Modello
Organizzativo e Gestionale, anche in considerazione che dal 16 agosto 2011 il nostro
sistema giuridico ha accolto il sistema dei reati presupposto di natura ambientale.

A tal proposito si conferma che, stante la presenza costante di un amministratore
delegato presso la sede dell’impresa, le informazioni richieste dal quinto comma dell’art.
2381 sono state fornite con periodicita anche superiore al minimo fissato di sei mesi e cio
sia in occasione delle verifiche sindacali programmate, che in sede di riunione di
Consiglio di Amministrazione: ne deriva che gli amministratori delegati hanno, nella
sostanza, rispettato quanto ad essi imposto dalla citata norma.

In conclusione, per quanto ¢ stato possibile riscontrare durante 1’attivita svolta, il
Collegio Sindacale puo affermare:

- che le decisioni assunte dai soci e dall’organo amministrativo sono state conformi
alla legge ed allo statuto sociale e non sono state palesemente imprudenti, in potenziale
conflitto di interesse o tali da compromettere in modo sostanziale I’integrita del
patrimonio sociale;

- che sono state fornite dagli amministratori informazioni sufficienti circa il
generale andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle
operazioni di maggior rilievo, per dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla societa;

- che le operazioni poste in essere sono state anch’esse conformi alla legge ed allo
statuto sociale e non palesemente imprudenti, in potenziale conflitto di interesse o in
contrasto con le delibere assunte dall’assemblea dei soci o tali da compromettere in modo
sostanziale I’integrita del patrimonio sociale;

- che non sussistono osservazioni in merito all’adeguatezza dell’assetto

organizzativo della societa, né in merito all’adeguatezza del sistema amministrativo e
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contabile, nonché sull’affidabilita di quest’ultimo nel rappresentare correttamente 1 fatti di
gestione;

- che nel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi
ulteriori fatti significativi tali da richiederne la segnalazione nella presente relazione;

- che non si & dovuto intervenire per omissioni degli amministratori ai sensi
dell’art. 2406;

- che non sono state ricevute denunce ai sensi dell’art. 2408;

- che non sono state presentate denunce ai sensi del comma 7 dell’art. 2409.
Osservazioni e proposte in ordine al bilancio ed alla sua approvazione

Il progetto di bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2011 é stato approvato
dall’organo amministrativo e risulta costituito dallo stato patrimoniale, dal conto
economico e dalla nota integrativa; I’organo amministrativo ha predisposto a corredo del
bilancio la relazione sulla gestione, di cui all’art. 2428 c.c..

Tali documenti sono stati consegnati al Collegio Sindacale in tempo utile affinché
potessero essere depositati nei termini presso la sede della societa corredati dalla presente
relazione.

E stato quindi esaminato il progetto di bilancio, in merito al quale vengono fornite
ancora le seguenti ulteriori informazioni:

- 1 criteri di valutazione delle poste dell’attivo e del passivo sono stati controllati e
non sono risultati diversi da quelli adottati negli esercizi precedenti, risultando altresi
conformi al disposto dell’art. 2426 c.c.;

- ¢ stata posta attenzione all’impostazione data al progetto di bilancio, alla sua
generale conformita alla legge, per quello che riguarda la sua formazione e struttura, e a
tale riguardo non abbiamo osservazioni che debbano essere evidenziate nella presente
relazione;

- ¢ stata verificata I'osservanza delle norme di legge inerenti la predisposizione
della relazione sulla gestione e a tale riguardo non abbiamo osservazioni, che debbano
essere evidenziate nella presente relazione;

- I’organo amministrativo, nella redazione del bilancio, non ha derogato alle norme
di legge ai sensi del comma quarto all’art. 2423;

- @ stata verificata la rispondenza del bilancio ai fatti e alle informazioni di cui
abbiamo avuto conoscenza a seguito dell’assolvimento dei doveri tipici del Collegio
Sindacale e a tale riguardo non vengono evidenziate ulteriori osservazioni;

- ai sensi del quinto comma dell’art. 2426, ¢ stato espresso, in precedenti esercizi,
consenso all’iscrizione nell’attivo dello stato patrimoniale di costi ad utilizzazione

pluriennale ed il Collegio Sindacale verifichera che non vengano comunque distribuiti
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dividendi in misura tale da ridurre le riserve di utili ad un valore inferiore al valore residuo
di detti costi;

- non sono iscritte al 31 dicembre 2011 partite sorte originariamente in valuta
diversa dall’euro e pertanto non ¢ stato necessario procedere ai controlli da cido dipendenti;

- i crediti per imposte anticipate correttamente iscritti in precedenti esercizi sono
stati mantenuti, ritenendosi sussistente la ragionevole certezza di conseguire, nei futuri
esercizi, imponibili fiscali di entita sufficiente ad assicurare il riassorbimento delle
differenze temporanee attive;

- non sono stati iscritti debiti per imposte differite per assenza di variazioni
temporanee in diminuzione del reddito dell’esercizio;

- in merito alla proposta dell’organo amministrativo in ordine alla destinazione del

risultato netto, il Collegio Sindacale non ha nulla da osservare.
Conclusioni

Il Collegio Sindacale, per quanto lo concerne, preso atto del giudizio positivo,
senza riserve, espresso in data odierna, dal soggetto incaricato della revisione legale dei
conti, ritiene non sussistano ragioni ostative all’approvazione da parte VVostra del progetto
di bilancio per I’esercizio chiuso al 31 dicembre 2011 cosi come e stato redatto e Vi €
stato proposto dall’organo amministrativo.

Bra - Pollenzo, li 12 aprile 2012

IL COLLEGIO SINDACALE

) )

y\\\‘\\\. 5 v

(Prof. Mario BO|d|)

oA, M /

(Dott. Carlo Castellengo)

G A

(Dott. Walter Vilardi)

44
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BILANCIO D'ESERCIZIO AL 31 DICEMERE 2011
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RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE Al SENSI DELL’ART. 14 DEL D. LGS.
27.1.2010, N. 39

Agli Azionisti della
Agenzia di Pollenzo SpA

1 Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d'esercizio della Agenzia di Pollenzo SpA
chiuso al 31 dicembre 2011. La responsabilita della redazione del bilancio in conformita alle
norme che ne disciplinano i criteri di redazione compete agli amministratori della Agenzia di
Pollenzo SpA. E' nostra la responsabilita del giudizio professionale espresso sul bilancio e
basato sulla revisione contabile.

2 Tl nostro esame ¢ stato condotto secondo 1 principi di revisione emanati dal Consiglio
Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili e raccomandati dalla Consob. In
conformita ai predetti principi, la revisione & stata pianificata e svolta al fine di acquisire ogni
elemento necessario per accertare se il bilancio d'esercizio sia viziato da errori significativi e se
risulti, nel suo complesso, attendibile. Il procedimento di revisione comprende 'esame, sulla
base di verifiche a campione, degli elementi probativi a supporto dei saldi e delle informazioni
contenuti nel bilancio, nonché la valutazione dell'adeguatezza e della correttezza dei criteri
contabili utilizzati e della ragionevolezza delle stime effettuate dagli amministratori.

Riteniamo che il lavoro svolto fornisca una ragionevole base per 1'espressione del nostro
giudizio professionale.

Per il giudizio relativo al bilancio dell’esercizio precedente, i cui dati sono presentati ai fini
comparativi secondo quanto richiesto dalla legge, si fa riferimento alla relazione da noi emessa
in data 13 aprile 2011.

3 A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio della Agenzia di Pollenzo SpA al 31 dicembre 2011 &
conforme alle norme che ne disciplinano i criteri di redazione; esso pertanto & redatto con
chiarezza e rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria e il
risultato economico della Societa.

4 La responsabilita della redazione della relazione sulla gestione in conformita a quanto previsto
dalle norme di legge compete agli amministratori della Agenzia di Pollenzo SpA. E’ di nostra
competenza l'espressione del giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il
bilancio, come richiesto dalla legge. A tal fine, abbiamo svolto le procedure indicate dal
principio di revisione n. 001 emanato dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e
degli Esperti Contabili e raccomandato dalla Consob. A nostro giudizio, 1a relazione sulla
gestione & coerente con il bilancio d’esercizio della Agenzia di Pollenzo SpA al 31 dicembre
2011.

Torino, 12 aprile 2012

PricewatethouseCoopers SpA

,’/’
/:’ m .

Mattia Molari

(Revisore legale)

PricewaterhouseCoopers SpA
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